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合肥城建发展股份有限公司 2010 年第三季度季度报告正文 

§1 重要提示 

1.1 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。 
1.2 公司第三季度财务报告未经会计师事务所审计。 
1.3 公司负责人王晓毅、主管会计工作负责人郑培飞及会计机构负责人(会计主管人员)徐鸿声明：保

证季度报告中财务报告的真实、完整。 

§2 公司基本情况 

2.1 主要会计数据及财务指标 

单位：元 

 2010.9.30 2009.12.31 增减幅度（%） 

总资产（元） 2,633,954,166.17 2,171,647,099.55 21.29%

归属于上市公司股东的所有者权益（元） 943,235,056.56 831,784,419.37 13.40%

股本（股） 320,100,000.00 160,050,000.00 100.00%

归属于上市公司股东的每股净资产（元/
股） 

2.95 5.20 -43.27%

 2010 年 7-9 月 比上年同期增减（%） 2010 年 1-9 月 比上年同期增减（%）

营业总收入（元） 268,907,813.00 57.19% 726,853,061.70 95.26%

归属于上市公司股东的净利润（元） 24,383,195.37 -26.87% 124,975,116.87 137.31%

经营活动产生的现金流量净额（元） - - -725,212,397.90 -789.63%

每股经营活动产生的现金流量净额（元/
股） 

- - -2.27 -443.94%

基本每股收益（元/股） 0.08 -20.00% 0.39 143.75%

稀释每股收益（元/股） 0.08 -20.00% 0.39 143.75%

加权平均净资产收益率（%） 2.62% -1.69% 14.12% 7.31%

扣除非经常性损益后的加权平均净资产

收益率（%） 
2.62% -1.69% 14.12% 7.31%

  

非经常性损益项目 年初至报告期末金额 附注 

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 -38,127.41 

少数股东权益影响额 12,500.00 

合计 -25,627.41 - 

2.2 报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表 

单位：股 
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报告期末股东总数（户） 29,134

前十名无限售条件流通股股东持股情况 

股东名称（全称） 期末持有无限售条件流通股的数量 种类 

上海浦东发展银行－广发小盘成长股票型证

券投资基金 
6,025,349 人民币普通股 

中国银行－海富通股票证券投资基金 2,783,716 人民币普通股 

王金利 1,897,413 人民币普通股 

合肥城改投资建设集团有限公司 1,440,000 人民币普通股 

辽宁光达物业管理有限公司 1,142,350 人民币普通股 

张东进 1,020,000 人民币普通股 

李淑华 951,502 人民币普通股 

安徽国风集团有限公司 817,548 人民币普通股 

中信证券股份有限公司 702,000 人民币普通股 

李锋 695,900 人民币普通股 

§3 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用 

1、报告期末，货币资金较期初下降 47.66%，主要系本期预收房款减少,以及支付土地购置费增加所致； 
2、报告期末，预付帐款较期初增长 113.24%，主要系本期支付土地购置费增加所致； 
3、报告期末，其他应收款较期初下降 76.14%，主要系上年支付的投资款及股权转让款已办理注册登记，转长期投资所致；

4、报告期末，长期股权投资较期初增长 100%，主要系上年支付的投资款及股权转让款已办理注册登记，转长期投资所致；

5、报告期末，递延所得税资产较期初增长 61.58%，主要系本期竣工的蚌埠琥珀花园项目车库根据可变现净值计提存货减值

损失，调整所得税费用所致；  
6、报告期末，短期借款和长期借款余额较期初增长 75%和 253.42%，主要系新增银行贷款所致； 
7、报告期末，应交税费余额较期初增长 55.54%，主要系计提的税费增加所致； 
8、报告期内，营业收入较上年同期增长 95.26%，主要系琥珀名城沁园一期、蚌埠琥珀花园一期、世纪阳光花园兰阳苑、阳

光大厦项目在本期集中交付所致,而上年同期收入主要来源于琥珀名城沁园项目； 
9、报告期内，营业成本较上年同期增长 75.88%，主要系本期营业收入上升,营业成本也随之上升所致； 
10、报告期内，营业税金及附加较上年同期增长 220.55%，一是本期营业收入上升,营业税金及附加也随之上升，二是本期兑

现的项目毛利率较高造成土地增值税计提相应增加所致； 
11、报告期内，销售费用较上年同期增长 30.65%，主要系本期广告费用增加所致； 
12、报告期内，资产减值损失较上年同期增长 190.01%，主要系本期竣工的蚌埠琥珀花园项目车库根据可变现净值计提存货

减值损失所致； 
13、报告期内，投资收益较上年同期增长 100%，主要系本期收取合肥市国正小额贷款有限公司投资收益所致； 
13、报告期内，营业外收入较上年同期增长 3464.802%，主要系本期收取合同违约金增加所致； 
14、报告期内，营业外支出较上年同期增长 145.90%，主要是本期向青少年发展基金会捐款所致； 
15、报告期内，所得税费用较上年同期增长 85.35%，主要系本期利润总额增长计提相应所得税所致； 
16、报告期内，购买商品、接受劳务支付的现金较上年同期增长 130.60%，主要系本期支付土地购置费增加所致； 
17、报告期内，收到其他与投资活动有关的现金较上年同期下降 66.29%，主要系本期收到银行存款利息收入减少所致； 
18、报告期内，本年度取得借款收取的现金较上年同期增长 92.05%，主要系新增银行贷款所致。 
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3.2 重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

3.2.1 非标意见情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.2 公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.3 日常经营重大合同的签署和履行情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.4 其他 

√ 适用 □ 不适用 

一、交易概述 
1、合肥城建拟向中房合肥非公开发行股份购买其持有的中房置业 100%的股权。本次交易为发行股份购买资产，交易价格为

62,030.13 万元，占合肥城建 2008 年经审计的合并财务会计报表期末净资产额 75,295.17 万元的 82.38%，且成交金额超过 5,000
万元，本次交易构成上市公司重大资产重组。 
2、本次交易前，合肥国控持有合肥城建 60.17%股权，为上市公司的控股股东和实际控制人，若按本次发行 4,494.90 万股计

算，合肥国控对合肥城建的持股比例将降至 46.97%，不会导致上市公司控制权发生变化。 
二、交易过程描述 
1、2009 年 7 月 1 日，因涉及与中房合肥策划重大资产重组事项，合肥城建董事会向深交所申请自 2009 年 7 月 2 日起连续停

牌； 
2、2009 年 7 月 6 日，合肥城建第四届董事会第七次会议审议通过《关于同意策划重组中国房地产开发合肥有限公司房地产主

营业务经营性资产的议案》； 
3、2009 年 8 月 18 日，合肥城建第四届董事会第八次会议审议通过《合肥城建发展股份有限公司发行股票购买资产暨重大资

产重组预案》； 
4、2009 年 10 月 28 日，合肥城建第四届董事会第十一次会议审议通过《合肥城建发展股份有限公司发行股票购买资产暨重大

资产重组报告书（草案）》等议案，公司拟以每股 13.80 元的价格向中房合肥发行合计 4,494.90 万股股份，用于收购其持有的

中房置业的 100%股权。根据开元资产评估有限公司出具的《资产评估报告》，以 2009 年 8 月 31 日为基准日，中房置业 100%
股权的评估值为 62,030.13 万元。 
5、2009 年 11 月 11 日，安徽省国资委出具皖国资产权函[2009]501 号，对合肥城建本次重组的相关方案进行了批复。 
6、2009 年 11 月 16 日，合肥城建召开 2009 年第二次临时股东大会审议通过与本次重大资产重组相关的议案。 
7、2009 年 11 月 18 日，合肥城建向中国证监会报送《合肥城建发展股份有限公司发行股份购买资产暨重大资产重组核准申请》

等全套申报材料。 
8、2009 年 11 月 26 日，合肥城建收到《中国证监会行政许可申请材料补正通知书》。 
9、2009 年 12 月 9 日，合肥城建将《合肥城建发展股份有限公司发行股份购买资产暨重大资产重组申报材料补正通知回复》

上报中国证监会。 
10、2009 年 12 月 15 日，合肥城建收到《中国证监会行政许可申请受理通知书》，并履行信息披露义务。 
11、2010 年 3 月 10 日，合肥城建收到《中国证监会行政许可项目审查一次反馈意见通知书》。 
12、2010 年 3 月 24 日，合肥城建将《合肥城建发展股份有限公司发行股份购买资产暨重大资产重组申请文件一次反馈意见的

回复》上报中国证监会。 
 

3.3 公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况 

√ 适用 □ 不适用 

承诺事项 承诺人 承诺内容 履行情况 
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股改承诺 无 无 无 

收购报告书或权益变动报告书中所作承

诺 无 无 无 

重大资产重组时所作承诺 无 无 无 

发行时所作承诺 
合肥市国有资产

控股有限公司 

自合肥城建股票上市之

日起三十六个月内，不

转让或者委托他人管理

其本次发行前已持有的

合肥城建股份，也不由

合肥城建收购该部分股

份。 

继续履行。 

其他承诺（含追加承诺） 合肥市国有资产

控股有限公司 避免同业竞争。 继续履行。 

3.4 对 2010 年度经营业绩的预计 

2010 年度预计的经营业绩 归属于上市公司股东的净利润比上年同期增长幅度小于 50% 

2010 年度净利润同比变动幅

度的预计范围 
归属于上市公司股东的净利润比上年同期增长幅度

为： 
15.00% ～～ 50.00%

2009 年度经营业绩 归属于上市公司股东的净利润（元）： 110,842,724.52

业绩变动的原因说明 与上年同期相比，本期竣工交付、结转收入的面积有一定幅度增长。 

3.5 其他需说明的重大事项 

3.5.1 证券投资情况 

□ 适用 √ 不适用 


